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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité du territoire
de la commune d’Allonne. Il comprend deux parties : le reglement écrit (document
n°5a) et le réglement graphique (plans n°5b, 5¢c et 5d et plans de détail des
emplacements réservés n°5e).

Article 2 - Portées respectives du reglement et des
autres réglementations relatives a l'occupation des
sols

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des articles
R. 111-1 a R. 111-24 du Code de I'Urbanisme, a I'exception des articles R. 111-2,
R. 111-4, R. 111-15 et R. 111-21 qui restent en vigueur (le texte de ces articles est
rappelé a la page suivante).

b) Aux termes de l'article L. 123-6 du Code de I'Urbanisme « l'autorité compétente
peut décider de surseoir a statuer, dés la publication de la délibération prescrivant
I'élaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme, dans les conditions et délai prévus a
larticle L. 111-8, sur les demandes d’autorisation concernant les constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus
onéreuse l'exécution du futur plan. » Ces dispositions sont applicables méme en
présence d’'un POS ou d’un PLU en vigueur.

c) Les dispositions prévues aux titres I, I, Ill, IV et V du présent réglement
s'appliguent sans préjudice des prescriptions prises au titre des I|égislations
spécifiques aux servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol. Ces
servitudes ainsi que les dispositions réglementaires qui les concernent figurent en
annexe au Plan.

Article 3 - Portées du réglement a I’'égard d’autres
législations en viqueur

Les dispositions du présent réglement s’appliquent sous réserve du droit des tiers.

Article 4 - Division du territoire en zones et
prescriptions particuliéres

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U),
en zones a urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et
forestiéres (N) dont les délimitations sont reportées sur les documents graphiques du
réglement.

Réglement écrit — Dispositions générales
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Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- les éléments de paysage, immeubles, murs ou fagades a protéger au titre de I'article
L. 123-1-5(7°) du Code de I'Urbanisme. '

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
genéral et aux espaces verts (ER) en vertu de l'article L. 123-1-5(8°) du Code de
'Urbanisme.

- les cbnes de vue a préserver.

Article 5 - Adaptations mineures

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre apportées
aux articles 3 & 13 des réglements de zone (article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme).

Article 6 - Permis de démolir

En application de I'article L. 421-3 du Code de I'Urbanisme, la collectivité peut, par
delibération, instaurer I'obligation de soumettre a I'obtention préalable d'un permis de
demolir, les démolitions des constructions existantes dans les zones qu'elle aura
déterminée (tout ou partie du territoire).

Article 7 - Droit de préemption urbain

Conformément aux dispositions des articles L. 211-1 a L. 211-7 du Code de
I'Urbanisme, la collectivité peut, par délibération, instituer un droit de préemption
urbain (DPU) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones
d'urbanisation future (indicatif AU) délimitées au PLU approuvé.

Article 8 — Edification de clotures

En application de l'article L. 421-12 du Code de I'Urbanisme, la collectivité peut, par
délibération, instaurer I'obligation de soumettre a déclaration préalable I'édification de
cléture dans les zones qu'elle aura délimitée (tout ou partie du territoire).

Réglement écrit — Dispositions générales
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REGLES GENERALES D'URBANISME

(Extraits du Code de I'Urbanisme)

LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE R. 111-2 (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

ARTICLE R. 111-4 (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

ARTICLE R. 111-15 (Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE R. 111-21 (Décret n°® 2007-18 du 5 janvier 2007)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Réglement écrit — Dispositions générales
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER (AU)

Réglement écrit — Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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ZONE 2 AUhI

Caractére de la zone

Zone naturelle non équipée ou peu équipée destinée a une urbanisation future
essentiellement réalisée sous la forme dopérations de construction ou
d’aménagement. Dans la zone 2 AU, les constructeurs sont tenus de participer a la-
réalisation des équipements rendus nécessaires par les opérations autorisées.

La zone 2 AUh est située a I'est du hameau de Villers-sur-There. Elle correspond au
prolongement naturel de la zone 1 AUh3 inscrite au PLU (deuxieme tranche
urbanisable). Des orientations d’aménagement ont été définies conjointement pour
ces deux secteurs (Cf. document n°4).

Réglement écrit — Dispositions applicables aux zones a urbaniser Zone 2AU h
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Article 2 AUh 1 - Occupations et utilisations du sol
interdites

Est interdit tout mode d'occupation ou d'utilisation autre que ceux énumérés a
I'article 2.

Article 2 AUh 2 - Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apreés :

Les opérations d'aménagement ou de constructions destinées a I'habitat a condition
que ces opérations :
- ne mettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone.
- respectent les orientations d’'aménagement définies dans la zone (document
n°4).

Les opérations admises ci-dessus peuvent comporter des constructions (ou parties de
constructions) a usage de bureaux, de commerces ou de services ainsi que des
équipements publics ou d’intérét collectif (constructions, installations ou ouvrages).

Les installations classées ou non au titre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976, dans la
mesure ou elles satisfont la réglementation en vigueur les concernant et a condition :

- qu’elles répondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commaodité
des habitants de la zone (boulangeries, drogueries, laveries, installations de
chauffage...),

- que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter les
nuisances et dangers éventuels.

Les batiments et installations annexes a caractére privatif (garage, remise a matériel,
blcher, abris de jardin, piscine, tennis...) liés aux constructions a usage d’habitation
existantes ou projetées.

La modification du nivellement du sol par affouillements ou exhaussements lorsqu'elle
contribue & I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres ou pour des raisons
fonctionnelles et techniques liées a [limplantation d'une installation ou d’une
construction.

Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des différents réseaux
de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement,
infrastructures routieres, etc.).

Réglement écrit — Dispositions applicables aux zones a urbaniser Zone 2AU h
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En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique des immeubles existants a égalité de
surface de surface de plancher.

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un
caractéere d'intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a I'exercice
de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de
l'opérateur.

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions édictées aux articles 3 & 13 pour les occupations et utilisations du sol
visées au dernier alinéa rappelé ci-avant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur la nature de certains sols (stabilité,
humidité...) pouvant étre sensibles a toute urbanisation. Les pétitionnaires sont invités
a faire procéder a une étude géotechnique pour s’assurer que I'édification de
constructions est possible et qu’elle ne sera accompagnée d’aucun désordre.

Pour toute construction, le niveau de la dalle du rez-de-chaussée devra étre surélevé
d’au moins 0,40 m par rapport au terrain naturel.

Article 2 AUh 3 - Conditions de desserte des terrains
par_les voies publigues ou privées et d’accés aux
voies ouvertes au public

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte 3 la
circulation publique.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et
étre adaptés a l'opération future.

Les impasses a créer dont la longueur est supérieure a 40 m doivent étre ameénagées
pour permettre aux véhicules de faire demi-tour.

VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination et & leur importance.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie. '

Reglement écrit — Dispositions applicables aux zones a urbaniser Zone 2AU h
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L’'aménagement du secteur devra respecter les principes de desserte définis dans les
« orientations d’'aménagement » (document n°4).

Les voies nouvelles réalisées dans le cadre de 'aménagement de la zone devront
permettre des deplacements doux sécurisés (piétons, cyclistes,...).

Article 2 AUh 4 - Conditions de desserte des terrains
par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement

EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable des constructions doit étre assurée par un branchement
sur le réseau public.

ASSAINISSEMENT

e Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit
se faire dans les conditions prévues par l'article 1331-10 du Code de la Santé
Publique et par l'article R. 111-12 du Code de ['Urbanisme.

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

e Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement si elles ne
peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public.
Elles ne seront, en aucun cas, dirigées vers le réseau collectif d’assainissement des
eaux usées.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Reéglement écrit — Dispositions applicables aux zones & urbaniser Zone 2AU h
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Article 2 AUh 5 - Superficie minimale des terrains
constructibles

Non réglementé.

Article 2 AUh 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées soit :

- alalignement,
- soit avec un retrait d'au moins 3 m par rapport a I'alignement.

Aucune construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-dela d'une bande
de 25 m de profondeur comptée a partir de l'alignement de la voie ouverte a la
circulation publique qui dessert la construction projetée.

Article 2 AUh 7 - Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les constructions a usage d’habitation doivent étre implantées a une distance
minimale de 5 m des limites séparatives.

Article 2 AUh 8 - Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 2 AUh 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglemente.

Article 2 AUh 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Reglement écrit — Dispositions applicables aux zones a urbaniser Zone 2AU h
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Article 2 AUh 11 - Aspect extérieur des constructions
et ’'aménagement de leurs abords

Les sous-sols enterrés sont interdits. Les constructions a usage d’habitation devront
étre édifiées sur un vide sanitaire ou un radier.

Article 2 AUh 12 - Obligations imposées aux
constructeurs en matiere de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies et espaces publics.

Article 2 AUh 13 - Obligations imposées aux
constructeurs en matiere de réalisation d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet
d'un traitement paysager (minéral ou végétal).

L’aménagement de la zone devra respecter les principes de plantations définies dans
les « orientations d’aménagement » (document n°4).

En cas de plantation, l'utilisation des essences végétales énumérées dans la liste
annexée au présent reglement est obligatoire.

Article 2AUh 14 - Coefficient d'occupation du sol

Pour toute construction, le COS est fixé a 0.

Le COS n’est pas applicable aux équipements d’infrastructure.

Reglement écrit — Dispositions applicables aux zones a urbaniser Zone 2AU h



